
A G E N D A 
 

             OKLAHOMA COUNTY PLANNING COMMISSION 
 

ROOM 103         1:30 p.m. 
 

November 19, 2015 
 
 

1. Notice of meeting posted November 13, 2015. 
 

2. Call to Order. 
 

3. Roll Call. 
 
4. Approval of Minutes of the Previous Meeting: (October 15, 2015) 
 
 
5. (Deferred Item) Discussion and possible action to approve/deny the Preliminary Plat 

of The Meadows at MacArthur Park (PP-2015-01). 
 

Application of:   SOONER TRADITIONS 
 

The applicant proposes developing a single family residential subdivision with 120 lots on 
43.92 acres. Minimum lot size would be 6,000 square feet. The following is the legal 
description of the property: 

 
A part of the North Half (N/2) of the Northeast Quarter (NE/4) of Section Thirty-
Three (33), Township Fourteen (14) North, Range Four (4) West of the Indian 
Meridian, Oklahoma County, Oklahoma more particularly described as follows: 
Commencing at the Northeast corner of the NE/4 of said Section 33; Thence 
S89°55’19”W along the North line of said NE/4, a distance of 1185.00 feet to the Point 
of Beginning; Thence S89°55’19”W along the North line of said NE/4 a distance of 
1448.98 feet to the Northwest corner of said NE/4; Thence S00°06’49”W along the 
West line of said NE/4 a distance of 1321.61 feet to the Southwest corner of the N/2 of 
said NE/4; Thence N89°51’43”E along the South line of the N/2 of said NE/4 a 
distance of 1448.98 feet; Thence N00°01’43”E a distance of 1320.08 feet to the Point 
of Beginning. 
 

   Location:  NW 178th & MacArthur Blvd. (County Highway District #3) 
 
 
6. Discussion and possible action to approve/deny a zoning change from IU-Urban 

Industrial District to CH-Highway Commercial District (Z-2015-08). 
 

Application of: CHRISTOPHER MORAN 
 

The applicant purposes to provide an area for semiannual sales of fireworks.  The 
following is the legal description of the property to be considered: 



The North 200 feet of lot six (6), in block two (2), of Crutcho Park Addition, in Oklahoma 
County, Oklahoma, according to the recorded plat thereof. 
 

Location:  6800 NE 23rd St. (County Highway District #1) 
 
 
7. Discussion and possible action to approve/deny a zoning change from AA-

Agricultural and Rural Residential District to CG-Urban General Commercial and 
Office District (Z-2015-09). 

 
Application of: MARK RITCHIE for ZACHARY D. NEHER 
 
The applicant proposes to develop a Boat, RV and Personal Storage Facility on an 8.5812 
acre tract.  The following is the legal description of the property to be considered: 

 
A part of the Northeast Quarter (NE/4) of Section Two (2), Township Fourteen (14) North, Range 
Four (4) West of the Indian Meridian, Oklahoma County, Oklahoma, Being more particularly 
described as follows:  
Commencing at the Northwest Corner of the Northeast Quarter of said Section 2, Thence S 89°45’47” 
E along the North Line of the Northeast Quarter of said section 2, a distance of 1237.40 feet; Thence 
continuing S 89°45’47” E along the North line of the Northeast Quarter of said section 2, a distance of 
196.07 feet; Thence S 00°14’13” W a distance of 33.00 feet to the south Right of Way Line of Waterloo 
Road; Thence S 79°06’56” E along the South Right of Way Line of Waterloo Road a distance of 
254.38 feet; Thence S 89°45’47” E along the South Right of Way Line of Waterloo Road a distance of 
150.00 feet; Thence S 85°11’21” E along the South Right of Way Line of Waterloo Road a distance of 
501.60 feet; Thence S 81°43’05” E along the South Right of Way Line of Waterloo Road a distance of 
166.98 feet; Thence S 44°39’41” E along the South Right of Way Line of Waterloo Road a distance of 
66.35 feet to the West Right of Way Line of N. Portland Avenue and State Highway Number 
74;Thence S 00°20’19” W along the West Right of Way Line of N. Portland Avenue and State 
Highway Number 74, a distance of 564.24 feet; Thence S 05°22’19” E along the West Right of Way 
Line of N. Portland Avenue and State Highway Number 74, a distance of 402.00 feet; Thence S 
00°20’19” W along the West Right of Way Line of N. Portland Avenue and State Highway Number 
74, a distance of 49.81 feet to THE POINT OF BEGINNING; 
Thence continuing S 00°20’19” W along the West Right of Way Line of N. Portland Avenue and State 
Highway Number 74, a distance of 134.99 feet to the North Line of the tract of land described in 
Corrected Warranty Deed recorded in Book 6356 Page 986; Thence S 89°59’10” W along the North 
Line of the tract of land described in Corrected Warranty Deed recorded in Book 6356 Page 986 and 
the tract of land recorded in Book 7888 page 95, a distance of 1074.50 feet; Thence N 35°28’17” E a 
distance of 365.42 feet; Thence N 30°29’57” E a distance of 73.71 feet; Thence N 51°42’19” E a 
distance of 131.54 feet; Thence N 86°32’37” E a distance of 444.00 feet; Thence S 57°56’19” E a 
distance of 135.35 feet; Thence S 12°41’22” W a distance of 70.99 feet; 
Thence S 00°20’19” W a distance of 41.33 feet; Thence S 89°39’41” E a distance of 106.17 feet to THE 
POINT OF BEGINNING. Containing 8.5812 Acres, more or less. 

 
Location:  Waterloo Rd. & Portland Ave. (County Highway District #3) 

 
 
 
 
 
 

 



8. Discussion and possible action to approve/deny the General Plat of Jones Arbor (GP-
2015-07). 

 
Application of: RED PLAINS PROFESSIONAL, INC for 

 CONSTRUCTION CLEAN UP, LLC 
 

The applicant proposes to develop a single-family residential subdivision.  Each lot will be 
a minimum of five (5) acres in size.  If approved the subdivision (Jones Arbor) will have 
8 lots on 79.6537 acres.  The following is the legal description of the property: 

 
The East Half (E/2) of the Southeast Quarter (SE/4) of Section Four (4), Township 
Twelve (12) North, Range One (1) West of the Indian Meridian, Oklahoma County, 
Oklahoma. 

 
Location:  NE 63rd & Hiwassee. (County Highway District #1) 

 
 
 
9. Discussion and possible action to approve/deny the Preliminary Plat of Jones Arbor 

(PP-2015-03). 
 

Application of: RED PLAINS PROFESSIONAL, INC for 
 CONSTRUCTION CLEAN UP, LLC 

 
The applicant proposes to develop a single-family residential subdivision.  Each lot will be 
a minimum of five (5) acres in size.  If approved the subdivision (Jones Arbor) will have 
8 lots on 79.6537 acres.  The following is the legal description of the property: 

 
The East Half (E/2) of the Southeast Quarter (SE/4) of Section Four (4), Township 
Twelve (12) North, Range One (1) West of the Indian Meridian, Oklahoma County, 
Oklahoma. 

 
Location:  NE 63rd & Hiwassee. (County Highway District #1) 

 
 
10. Discussion and possible action to receive the October 2015 Fee Fund Report. 
 
 
11. New Business:  In accordance with the Open Meetings Act, Section, 311.9, New Business 

is defined, as any matter not known about or which could not have been reasonably 
foreseen prior to the time of posting the Agenda.  

 
 
12. Adjournment. 

 
 
 
 



Oklahoma County Planning Commission                  Planning Commission Staff Report — (Z‐2015‐08) 
Planning Commission MeeƟng Date — November 19, 2015 

1 

Oklahoma County Staff Report 
MeeƟng Date — November 19, 2015 

Case:  Rezoning (Z‐2015‐08) ‐ IU ‐ Urban Industrial to CH ‐ Highway  
Commercial District 
Board of County Commissioner District:  Willa Johnson — District 1 

Applicant 
Christopher Moran 
3300 Hicks Ave. 
Spencer, OK  73084 

Owner/Proposed LocaƟon Address 
Christopher Moran 
6800 NE 23rd St. 
Oklahoma City, OK     73141 

Request:  Public hearing with discussion and consideraƟon of approval/denial of  
    rezoning for the purpose of providing an area for semiannual firework sales. 
 
Proposed  Commercial Property: CH — Highway Commercial — Firework Sales 
Use: 
 
Site    6800 NE 23rd St. 
LocaƟon: 
 
Size:    The area of request is comprised of approximately .4591 acres. 
 

Project Background & History 
 
Mr. Moran contacted Planning and Engineering staff about rezoning the property from Urban 
Industrial to Highway Commercial for the sale of fireworks.  Staff informed him of the require‐
ments to rezone the property.  All requirements to have this case heard before the Planning 
Commission have been met. 
 
Staff informed Mr. Moran of the requirements for fireworks sales and requirements for future 
development or improvement to the exisƟng structure for future business.  Mr. Moran stated 
that he does not have any immediate plans to uƟlize the current structure but will be in con‐
tact with the Planning and Engineering office in the future if plans arise. 
 
Staff has included the requirements that must be met if Mr. Moran would like to improve the 
structure that currently exists for future business acƟvity.  Staff has also included the require‐
ments for fireworks sales. 
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Traffic InformaƟon 
 
NE 23rd St. (West of Air Depot) — 19,823 AADT taken by ODOT in 2015 
SE 59th St. (East of Air Depot) — 18,939 AADT taken by ODOT in 2013 
Air Depot (South of NE 23rd St.) — 7,314 AADT taken by Midwest City in 2014 

Dates of Hearings 
 
Planning Commission    (Zoning — November 19, 2015) 

ExisƟng On‐Site & Adjacent Zoning Districts 
 
On‐Site:  AA — Agricultural & Rural ResidenƟal 
North:   Industrial (City of Midwest City) 
South:    RS — Urban Single‐Family ResidenƟal 
West:    IU — Urban Industrial 
East:    IU — Urban Industrial 

ExisƟng On‐Site & Adjacent Land Uses 
 
On‐Site:  Convenience Store (Not operaƟng) 
North:   Vacant Land (Part of the Landfill) 
South:    ResidenƟal 
West:    Church and Commercial/Industrial businesses 
East:    Commercial/Industrial businesses 

UƟliƟes & Services 
 

Police:     Oklahoma County Sheriff 
Fire:      Midwest City Fire Department 
Ambulance:    Midwest City EMS 
Public Schools:  Crutcho School District 
Refuse:    Midwest City 
Sanitary Sewer:  Sewer 
Water:     City Water 

Flood Hazards 
 
 The subject property is effected by the 100 year floodplain and floodway. 
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Vehicle Access 
 
 The subject property can be accessed from NE 23rd St. and Boyd Ave. 
 

O

Picture of Subject Property 

General DescripƟon of Highway Commercial District 
 

This district is intended to provide commercial faciliƟes for the traveling public along freeways 
in those areas where surrounding urban development does not exist and normal urban  
services are not available.  Commercial uses permiƩed are limited to those types which  
directly serve automobile and truck needs and provide basic convenience goods for cross 
country travelers.  Because these areas will be located in low density agricultural areas, their 
locaƟon should be limited to freeway or highway intersecƟons, they should be relaƟvely small 
in size, and care should be taken in the locaƟon and development of structures to minimize 
their impact on surrounding land uses. 
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PermiƩed Uses (Outright) in Highway Commercial 
 
Light Public ProtecƟon and UƟlity:  Restricted (301.1) 
Light Public ProtecƟon and UƟlity:  General (301.2) 
Low Impact InsƟtuƟonal:  Neighborhood Related (304.1) 
AutomoƟve and Equipment:  Cleaning and Repairs, Light Equipment (410.1) 
AutomoƟve and Equipment:  Repairs, Heavy Equipment (410.1) 
EaƟng Establishments:  Sit‐down, Alcohol Not PermiƩed (419.1) 
EaƟng Establishments:  Fast Foods (419.3) 
EaƟng Establishments:  Fast Foods with Drive‐Through Window (419.31) 
EaƟng Establishments:  Drive‐In (419.4) 
Gasoline Sales:  Restricted (424.1) 
Gasoline Sales:  Truck Stops (424.2) 
Public Signs (432.1) 
Transient AccommodaƟons:  Campground (434.1) 
Transient AccommodaƟons:  Lodging (434.2) 

CondiƟonal Uses in Highway Commercial 
 
Alcoholic Beverage Retail Sales (402.5) 
Convenience Sales and Personal Services (418) 
Fireworks Sales (422) 
Temporary Signs (432.2) 
Non‐Accessory Signs (432.5) 

CondiƟons for Fireworks Sales in Highway Commercial 
 
Building Permit shall be required prior to the construcƟon, erecƟon, or relocaƟon of any  
structure from which fireworks are to be sold.  Said Building Permit shall be obtained only up‐
on compliance with the applicable provisions of ARTICLE X. SecƟon 2 of the Zoning RegulaƟons 
and with the further provisions listed below: 
 
 Fireworks Sales and the structures from which fireworks are to be sold shall comply with 

all applicable requirements of the State Fire Marshall’s Office, the Oklahoma Tax Commis‐
sion, and other State and Federal agencies having jurisdicƟon over Fireworks Sales. 

 
 Sites for Fireworks Sales shall front or have direct access to secƟon line roads, designated 

State highways, or to streets meeƟng minimum design standards for an arterial street. 



Oklahoma County Planning Commission                  Planning Commission Staff Report — (Z‐2015‐08) 
Planning Commission MeeƟng Date — November 19, 2015 

5 

CondiƟons for Fireworks Sales in Highway Commercial 
 
 The minimum setback requirement from the side and rear yard is 25 feet. 
 All setbacks along secƟon line roads are 100 feet from the center‐line road. 
 
Fireworks sales are permiƩed during the following Ɵme of year: 
 
  June 15 through July 6 
  December 15 through January 2 

Accessory Uses 
 
The following uses are permiƩed as Accessory Uses when carried out in conjuncƟon with 
allowed primary uses.  The primary and accessory uses shall be subject to applicable use and 
development regulaƟons of this district and to other applicable provisions of the Zoning 
RegulaƟons.  In addiƟon, specific accessory uses may be subject to addiƟonal requirements as 
indicated. 
  1.  General Accessory Structures (see ARTICLE V. 8.E) 
  2.  Accessory Signs — Subject to the provisions of ARTICLE VI 
  3.  Fence 

AddiƟonal InformaƟon 
 
 This property has a nonconforming structure on it based on Oklahoma County’s Floodplain 

Management RegulaƟons.  It is a legally exisƟng building that fails to comply with the 
Floodplain Management RegulaƟon. 

 The building is a pre‐FIRM building which means that construcƟon or substanƟal improve‐
ment occurred on or before December 31, 1974, or before the effecƟve date of an iniƟal 
Flood Insurance Rate Map (FIRM). 

 The structure that is located on the site must be brought into compliance with Oklahoma 
County’s Floodplain RegulaƟon if the building is substanƟally improved or expanded from 
its original foot print. 

 A substanƟal improvement is any reconstrucƟon, rehabilitaƟon, addiƟon, or other im‐
provement of a building, the cost of which equals or exceeds fiŌy percent (50%) of the 
market value of the building before the “start of construcƟon” of the improvement.  Sub‐
stanƟal improvement includes buildings that have incurred “substanƟal damage”, regard‐
less of the actual repair work performed. 

 Staff would like the applicant to contact Oklahoma County Planning staff before any work 
occurs to the exisƟng building to make sure all applicable regulaƟons are followed. 



AcƟon Required 
 
Approve or Deny applicaƟon — Z‐2015‐08 
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Flood Hazards 
 
 The red shaded area shown on the map below denotes floodway. 
 The orange shaded area shown on the map below denotes 100‐year floodplain. 

O
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Oklahoma County Staff Report 
MeeƟng Date — November 19, 2015 

Case:  Rezoning (Z‐2015‐09) ‐ AA ‐ Agricultural & Rural ResidenƟal to 
CG ‐ Urban General Commercial & Office 
Board of County Commissioner District:  Ray Vaughan — District 3 

Applicant 
Zachary David Neher (Mark Ritchie) 
2201 Rambling Rd. 
Edmond, OK     73025 

Owner/Proposed LocaƟon Address 
Zachary David Neher 
Waterloo Rd. & Portland 
Edmond, OK     73025 

Request:  Public hearing with discussion and consideraƟon of approval/denial of  
    rezoning for the purpose of developing a personal storage facility. 
 
Proposed  Personal storage facility with the ability to store boats and RVs. 
Use: 
 
Site    Waterloo Rd. & Portland (HWY 74) (.3 miles south on the west side of Portland) 
LocaƟon: 
 
Size:    The area of request is comprised of approximately 8.5812 acres. 
 

Project Background & History 
 
Mr. Mark Ritchie contacted Planning and Engineering staff about rezoning the property from 
Agricultural and Rural ResidenƟal to Urban General Commercial and Office for personal stor‐
age, boats and RVs.  Staff informed him of the requirements to rezone the property.  All  
requirements to have this case heard before the Planning Commission have been met. 
 
Staff informed Mr. Ritchie of the requirements for personal storage and for future business.  
Mr. Ritchie stated that he does not have any immediate plans to uƟlize the remainder of the 
property but will be in contact with the Planning and Engineering office when future plans 
arise. 
 
Staff has included the requirements that must be met when developing in Urban General 
Commercial and Office. 
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Traffic InformaƟon 
 
Waterloo Rd. (West of Portland) — 1,364 ADT taken in 2015 
Waterloo Rd. (East of Portland) — 2,653 ADT taken in 2013 
Portland Ave (Highway 74) — 8,386 AADT taken in 2014 by ODOT 

Dates of Hearings 
 
Planning Commission    (Zoning — November 19, 2015) 

ExisƟng On‐Site & Adjacent Zoning Districts 
 
On‐Site:  AA — Agricultural & Rural ResidenƟal 
North:   Logan County (ResidenƟal Subdivision) 
South:    AA — Agricultural & Rural ResidenƟal 
West:    AA — Agricultural & Rural ResidenƟal 
East:    AA — Agricultural & Rural ResidenƟal 

ExisƟng On‐Site & Adjacent Land Uses 
 
On‐Site:  Vacant (Crops) 
North:   Logan County (ResidenƟal Subdivision) 
South:    Rural ResidenƟal 
West:    Rural ResidenƟal 
East:    Rural ResidenƟal 

UƟliƟes & Services 
Police:     Oklahoma County Sheriff 
Fire:      Deer Creek Fire Department 
Ambulance:    EMSA 
Public Schools:  Deer Creek School District 
Refuse:    Private 
Sanitary Sewer:  Aerobic or SepƟc System 
Water:     Well 

Flood Hazards 
 
 No Flood Hazards exist on the subject property. 
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Vehicle Access 
 
 The subject property has one driveway to access the property. 

Picture of Subject Property 

O
General DescripƟon of Urban General Commercial & Office District 

 
This commercial district is intended for the conduct of business acƟvity which is 
located at the edge of residenƟal areas but which serves a larger trade area than the 
immediately surrounding residenƟal neighborhoods.  Business uses will most oŌen 
be found in a wide variety of commercial structures, normally on individual sites with 
separate ingress, egress, and parking.  Because of the varied uses permiƩed, it is 
important to be separated as much as possible visually and physically from any 
nearby residenƟal areas and to limit the harmful affects of increased traffic, noise, 
and general non‐residenƟal acƟvity which will be generated. 
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PermiƩed Uses (Outright) in Urban General Commercial & Office (51 Uses) 
 
Light Public ProtecƟon and UƟlity: Restricted (301.1)   
Light Public ProtecƟon and UƟlity: General (301.2) 
Low Impact InsƟtuƟonal: Neighborhood Related (304.1)  Cultural Exhibits (305.1) 
Library Services and Community Centers (305.2)  Community RecreaƟon: Restricted (306.1) 
Community RecreaƟon: General (306.2) 
Community RecreaƟon: Property Owners AssociaƟon (306.3) 
AdministraƟve and Professional Office (401)   Agricultural Supplies and Services (402) 
Alcoholic Beverage Retail Sales (402.5)    Animal Sales and Services: Grooming (404) 
Animal Sales and Services: Kennels and Veterinary Restricted (406) 
AutomoƟve: Parking Lot (408.1)      AutomoƟve: Parking Garage (408.2) 
AutomoƟve and Equipment: Storage (409) 
AutomoƟve and Equipment: Cleaning and Repairs, Light Equipment (410.1) 
AutomoƟve and Equipment: Repairs, Heavy Equipment (410.2) 
AutomoƟve Sales and Rentals (411) 
AutomoƟve and Equipment: Sales and Rentals, Light Equipment (412) 
AutomoƟve and Equipment: Sales and Rentals, Farm and Heavy Equipment (412.1) 
Building Maintenance Services (414)     Business Support Services (415) 
CommunicaƟons Services: Limited (416.1)    ConstrucƟon Sales and Services (417) 
Convenience Sales and Personal Services (418) 
EaƟng Establishments: Sit‐down, Alcohol Not PermiƩed (419.1) 
EaƟng Establishments: Fast Foods (419.3) 
EaƟng Establishments: Fast Food with Drive‐Through Order Windows (419.31) 
EaƟng Establishments: Drive‐In (419.4)    Food and Beverage Retail Sales (421) 
Gasoline Sales: Restricted (424.1)      Gasoline Sales: Truck Stops (424.2) 
Laundry Services (425)        Medical Services: Restricted (426.1) 
Medical Services: General (426.2) 
ParƟcipant RecreaƟon and Entertainment: Indoor (427.1) 
Personal Services: Restricted (428.1)     Personal Services: General (428.2) 
Personal Storage (428.5)        Repair Services: Consumer (429) 
Research Services: Restricted (430)      Retail Sales and Services: General (431) 
Spectator Sports and Entertainment: Restricted (433.1)   
Spectator Sports and Entertainment: General (433.2) 
Transient AccommodaƟons: Campground (434.1) 
Transient AccommodaƟons: Lodging (434.2) 
Public Signs (435.1) 
Custom Manufacturing (501) 
Wholesaling, Storage, and DistribuƟon: Restricted (502) 
HorƟculture (701) 
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Site Design Requirements 
 
Height: 
 When adjoining or within one‐hundred (150) feet of an AA, RA, RS, RD, or RM district or 

areas designated for residenƟal development within a PUD, building height shall be limited 
within a bulk plane determined as follows: 
 For the first seventy‐five (75) feet of distance from said zoning district or PUD  

boundary, building height shall not exceed thirty five (35) feet. 
 From seventy‐five (75) to one‐hundred fiŌy (150) feet of distance from said zoning dis‐

trict or PUD boundary, building height may be increased above thirty‐five (35) feet to a 
maximum height of six (6) stories within a diagonal line represenƟng two (2) feet of 
addiƟonal building setback for every one foot of addiƟonal height. 

 For the balance of the parcel, building height may be increased above six (6) stories 
within a diagonal line represenƟng one (1) foot of addiƟonal building setback for every 
two (2) feet of addiƟonal height. 

 In all other cases there shall be no height limitaƟon. 
 
Setbacks: 
Yard ‐ Front: Twenty‐five (25) feet minimum 
There shall be a front yard having a depth of not less than twenty‐five (25) feet measured from 
the front lot line; provided however, the following minimum front yard standards shall apply 
for all lots abuƫng the described streets: 
 SecƟon Line Road: Seventy‐five (75) feet from the centerline 
 Collector Street: FiŌy‐five (55) feet from the centerline 
 Local Streets: FiŌy (50) feet from the centerline 
 
Yard‐Side: 
None, except where a plaƩed building line exists or as provided below: 
 Interior lot abuƫng a residenƟal district or areas designated for residenƟal development 

within a PUD: FiŌeen (15) feet. 
 Exterior lot abuƫng an arterial street: Twenty‐five (25) feet or seventy five (75) feet from 

centerline, whichever is greater. 
 All other exterior lots: FiŌeen (15) feet. 
 
Yard‐Rear 
None, except where a lot line abuts a residenƟal district or areas designated for residenƟal 
development within a PUD there shall be a fiŌeen (15) foot setback requirement. 
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Site Design Requirements 
 
Screening and Landscaping Requirement 
 Property abuƫng an AA, RA, RS, RD, or RM district or abuƫng areas designated for resi‐

denƟal development within a PUD, shall be screened in accordance with the provisions of 
ARTICLE VII. SecƟon 3 of the Zoning RegulaƟons. 

 All property shall be landscaped in accordance with the provisions of ARTICLE VII, of the 
Zoning RegulaƟons. 

 
Outdoor Sales and Display RestricƟons 
Outdoor sales and display of merchandise permiƩed subject to the following regulaƟons: 
 No parking area or spaces which are required to meet the parking standards contained in 

ARTICLE VIII of the Zoning RegulaƟons shall be used as a display or sales area. 
 No public sidewalk or street right‐of‐way shall be used for display, except for approved 

temporary special merchant promoƟon authorized by County regulaƟons. 
 No arƟcle not being acƟvely offered for sale shall be stored on a temporary or permanent 

basis outside the confines of an enclosed building. 
 Where vehicles or equipment are to be parked or stored outside while awaiƟng repairs at 

a use permiƩed in this district, said parking or storage areas shall be screened from view 
by a sight‐proof fence or a building. 

 
Off‐Street Parking and Loading 
All uses shall contain adequate space to provide for parking, loading, and maneuvering of 
vehicles in accordance with the provisions of ARTICLE VIII of the Zoning RegulaƟons. 

AcƟon Required 
 
Approve or Deny applicaƟon — Z‐2015‐09 
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Oklahoma County Staff Report 
MeeƟng Date — November 19, 2015 

Case:  General Plat (GP‐2015‐07) ‐ Jones Arbor 
 
Board of County Commissioner District:  Willa Johnson — District 1 

Applicant 
ConstrucƟon Clean Up, L.L.C. 
P.O. Box 149 
Jones, OK  73049 

Owner/Proposed LocaƟon Address 
ConstrucƟon Clean Up, L.L.C. 
P.O. Box 149 
Jones, OK  73049 

Request:  Public hearing with discussion and consideraƟon of approval/denial of the 
    General Plat of Jones Arbor for the purpose of developing 8 lots on 
    80 acres. 
 
Proposed  Applicant proposes to develop a single‐family residenƟal subdivision. 
Use: 
 
Site    Northwest corner of NE 63rd St. & Hiwassee 
LocaƟon: 
 
Size:    The area of request is comprised of approximately 80 acres. 
 

Project Background 
 
The developer is bringing the General Plat of Jones Arbor before the Planning Commission for 
their review and approval.  The developer is planning on 8 lots on 80 acres.  This informal plan 
is the proposed design for this subdivision and is subject to minor changes based on 
Oklahoma County’s Subdivision RegulaƟons.  All requirements for the general plat submiƩal 
have been met. 
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Traffic InformaƟon 
 
Hiwassee Rd. — 2,244 ADT taken in 2013 (Oklahoma City traffic count) 
NE 63rd St. — 1,834 ADT taken in 2009 
Anderson Rd. — 329 ADT taken in 2012 (Oklahoma City traffic count) 

Dates of Hearings 
 
Floodplain Management Board    (DP‐2014‐01) ‐ February 13, 2014 
Planning Commission        (Rezoning — Z‐2013‐03) ‐ February 13, 2014 
Planning Commission        (General Plat — GP‐2013‐05) ‐ February 13, 2014 
Planning Commission        (Rezoning — Z‐2015‐03) ‐ June 18, 2015 
Planning Commission        (General Plat — GP‐2015‐07) 

ExisƟng On‐Site & Adjacent Zoning Districts 
 
On‐Site:  AA — Agricultural & Rural ResidenƟal 
North:   Town of Jones City (ResidenƟal Subdivision) 
South:    City of Oklahoma City (Rural ResidenƟal Subdivision) 
West:    AA — Agricultural & Rural ResidenƟal 
East:    Town of Jones City 

ExisƟng On‐Site & Adjacent Land Uses 
 
On‐Site:  Agricultural — Vacant 
North:   Town of Jones City (ResidenƟal Subdivision) 
South:    City of Oklahoma City (Rural ResidenƟal Subdivision) 
West:    Rural ResidenƟal 
East:    Agricultural — Vacant 

UƟliƟes & Services 
 
Police:     Oklahoma County Sheriff 
Fire:      Jones City Fire Department 
Ambulance:    Midwest City EMS 
Public Schools:  Jones School District 
Refuse:    Private 
Sanitary Sewer:  Private Sewage Disposal 
Water:     Wells 
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Vehicle Access 
 
 Each lot will have one point of access from Hiwassee Rd. or NE 63rd St. 

AcƟon Required 
 
Approve or Deny applicaƟon — GP‐2015‐07 

Picture of Subject Property 

O

Flood Hazards 
 
 The southeast porƟon of the property is in a FEMA designated floodplain. 
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Oklahoma County Staff Report 
MeeƟng Date — November 19, 2015 

Case:  Preliminary Plat (PP‐2015‐03) ‐ Jones Arbor 
 
Board of County Commissioner District:  Willa Johnson — District 1 

Applicant 
ConstrucƟon Clean Up, L.L.C. 
P.O. Box 149 
Jones, OK  73049 

Owner/Proposed LocaƟon Address 
ConstrucƟon Clean Up, L.L.C. 
P.O. Box 149 
Jones, OK  73049 

Request:  Public hearing with discussion and consideraƟon of approval/denial of the 
    General Plat of Jones Arbor for the purpose of developing 8 lots on 
    80 acres. 
 
Proposed  Applicant proposes to develop a single‐family residenƟal subdivision. 
Use: 
 
Site    Northwest corner of NE 63rd St. & Hiwassee 
LocaƟon: 
 
Size:    The area of request is comprised of approximately 80 acres. 
 

Project Background 
 
The developer is bringing the Preliminary Plat of Jones Arbor before the Planning Commission 
for their review and approval.  The developer is planning on 8 lots on 80 acres.  All require‐
ments for the Preliminary Plat submiƩal have been met.  The Final Plat must be applied for 
within one (1) year from the date of Preliminary Plat approval by the Planning Commission. 
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Traffic InformaƟon 
 
Hiwassee Rd. — 2,244 ADT taken in 2013 (Oklahoma City traffic count) 
NE 63rd St. — 1,834 ADT taken in 2009 
Anderson Rd. — 329 ADT taken in 2012 (Oklahoma City traffic count) 

Dates of Hearings 
 
Floodplain Management Board    (DP‐2014‐01) ‐ February 13, 2014 
Planning Commission        (Rezoning — Z‐2013‐03) ‐ February 13, 2014 
Planning Commission        (General Plat — GP‐2013‐05) ‐ February 13, 2014 
Planning Commission        (Rezoning — Z‐2015‐03) ‐ June 18, 2015 
Planning Commission        (General Plat — GP‐2015‐07) 
Planning Commission        (Preliminary Plat — PP‐2015‐03) 

ExisƟng On‐Site & Adjacent Zoning Districts 
 
On‐Site:  AA — Agricultural & Rural ResidenƟal 
North:   Town of Jones City (ResidenƟal Subdivision) 
South:    City of Oklahoma City (Rural ResidenƟal Subdivision) 
West:    AA — Agricultural & Rural ResidenƟal 
East:    Town of Jones City 

ExisƟng On‐Site & Adjacent Land Uses 
 
On‐Site:  Agricultural — Vacant 
North:   Town of Jones City (ResidenƟal Subdivision) 
South:    City of Oklahoma City (Rural ResidenƟal Subdivision) 
West:    Rural ResidenƟal 
East:    Agricultural — Vacant 

UƟliƟes & Services 
 
Police:     Oklahoma County Sheriff 
Fire:      Jones City Fire Department 
Ambulance:    Midwest City EMS 
Public Schools:  Jones School District 
Refuse:    Private 
Sanitary Sewer:  Private Sewage Disposal 
Water:     Wells 
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Vehicle Access 
 
 Each lot will have one point of access from Hiwassee Rd. or NE 63rd St. 

AcƟon Required 
 
Approve or Deny applicaƟon — PP‐2015‐03 

Picture of Subject Property 

O

Flood Hazards 
 
 The southeast porƟon of the property is in a FEMA designated floodplain. 
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