
 

 

A G E N D A 
 

OKLAHOMA COUNTY PLANNING COMMISSION 
 

ROOM 103         1:30 p.m. 
 

January 9, 2014 
 
 

1. Notice of meeting posted January 3, 2014. 
 
 

2. Call to Order. 
 
 

3. Roll Call. 
 
 

4. Approval of Minutes of the Previous Meeting:   (December 12, 2013) 
 

  
5. Discussion and possible action to approve/deny the Re-Plat (RE-2013-02) of Panther 

Run Addition to Oklahoma County. 
 

PANTHER RUN ADDITION, LOTS 1 & 2 
 
The applicant proposes a lot line adjustment between two properties to increase the size 
of one lot for residential purposes. All other particulars of the original plat including 
restrictive covenants shall remain the same.  The following is the legal description of the 
property: 

 
Lot One (1) of Panther Run, an addition to Oklahoma County, Oklahoma, 
according to the plat thereof. 

 
Lot Two (2) of Panther Run, an Addition to Oklahoma County, Oklahoma 
according to the plat thereof. 

 
Location:  NE 220th & Peebly Rd. (County Highway District #1) 

 
Application of:    PAUL SPESS 

 
 
6. Discussion and possible action to approve/deny a zoning change (Z-2013-01) from 

AA-Agricultural and Rural Residential District with a Special Exception (SE-02-05) 
to operate a Day Care Facility to CG-Urban General Commercial and Office 
District for the purpose of developing facilities for a convenience store/deli on a 1.10 
acre parcel.  The following is the legal description of the property: 

 



 

 

A part of the Northwest Quarter (NW/4) of Section Twenty-Four (24), Township 
Fourteen (14) North, Range Four (4) West of the Indian Meridian, Oklahoma 
County, Oklahoma, said part being more particularly described as follows: 
Commencing at the Northwest Corner of said Northwest Quarter; thence North 
89°52’08” East along the North line of said Northwest Quarter a distance of 554.88 
feet to the point of beginning; thence from said POINT OF BEGINNING continuing 
North 89°52’08” East along said North line a distance of 289.32 feet to the 
Northwest Corner of Deer Springs I, a recorded plat; thence South 00°07’52” East 
along the West line of said plat a distance of 268.62 feet; thence South 18°06’16” 
East along said West line a distance of 400.95 feet; thence South 89°52’08” West a 
distance of 369.44 feet; thence North 33°43’46” West a distance of 81.21 feet to a 
point on a curve to the right, said curve having a central angle of 33°43’54”, a 
radius of 147.97 feet, a chord bearing of North 16°51’49” West and a chord distance 
of 85.86 feet; thence along the arc of said curve a distance of 87.11 feet; thence 
North 00°00’08” East a distance of 425.14 feet; thence North 44°56’08” East a 
distance of 35.40 feet; thence North 00°07’52” West a distance of 50.00 feet to the 
point of beginning. 
 

 Location:  East side of Portland Ave, south of NW 206th. (County Highway District#3) 
 
 Application of:  DEER CREEK DAY RANCH, LLC (GARY SMITH) 
 
 
7. Discussion and possible action to approve/deny a zoning change (Z-2013-02) from 

AA-Agricultural and Rural Residential District (6.02 acres) and Special Use Permit 
(SP 2003-01) (4.98 acres) to operate a storage facility to CG-Urban General 
Commercial and Office District for the purpose of increasing the size of the storage 
operation for a total of 11 acres to be rezoned.  The following is the legal 
description of the property: 

 
A tract of land described as follows: Beginning at a point 792 feet North of the 
Southwest corner of the Northwest Quarter (NW/4) of Section Five (5), Township 
Fourteen (14) North, Range Two (2) West of the Indian Meridian, in Oklahoma 
County, Oklahoma; thence North 726 feet; thence East 660 feet; thence South 726 
feet; thence West 660 feet to the point or place of beginning. 

 Location:  6600 N. Coltrane Rd. (County Highway District#3) 
 

Application of: S. MARK WARD 
 
 
8. Discussion and possible action to receive December 2013 Fee Fund Report. 
 
 
9. New Business. 
 
 
10. Adjournment. 
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Oklahoma County Staff Report 
Mee ng Date — January 9, 2014 

 
Case:  Re‐plat (RE‐2013‐02) ‐ Re‐plat of Panther Run (Lot 1 & 2) 
Board of County Commissioner District: Willa Johnson — District 1 

Applicant 
Paul Spess 
19995 N. Peebly Rd. 
Luther, OK  73054 

Owner/Proposed Loca on Address 
Paul Spess & Frank Persechino 
Panther Run 
Luther, OK 

 
Request:  Public hearing with discussion and considera on of approval/denial of  
    a re‐plat. 
 
Proposed  The applicant proposes a lot line adjustment to provide addi onal property 
Use:    to the adjacent lot. 
 
Site    Lot 1 & 2 of the Panther Run Subdivision 
Loca on: 
 
Size:    The area of request is comprised of approximately .3 acres being transferred 
    from Lot 2 to Lot 1. 
 

Project Background & History 
 
The Panther Run subdivision was first before the Planning Commission in August 18, 2005 for 
General Plat approval, then on September 15, 2005 for Preliminary Plat approval, and on No‐
vember 17, 2005 for Final Plat approval.  The Board of County Commissioners approved the 
plat on April 3, 2006. 
 
The applicants have stated that the re‐plat is being done to transfer property from one owner 
to another. 
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Traffic Informa on 
 
NE 220th St./Coffee Creek — 142 ADT taken in 2008 
Triple X Rd. — 140 ADT taken in 2008 

Dates of Hearings 
 
Planning Commission    (General Plat — August 18, 2005) 
Planning Commission    (Preliminary Plat — September 15, 2005) 
Planning Commission    (Final Plat — November 17, 2005) 
Planning Commission    (Replat — January 9, 2014) 

Exis ng On‐Site & Adjacent Zoning Districts 
 
On‐Site:  AA — Agricultural & Rural Residen al 
North:   AA — Agricultural & Rural Residen al 
South:    Town of Luther town limits 
West:    RA — Acreage Residen al 
East:    AA — Agricultural & Rural Residen al 

Exis ng On‐Site & Adjacent Land Uses 
 
On‐Site:  Panther Run Subdivision — Single‐Family Residen al 
North:   Rural Residen al 
South:    Town of Luther town limits — Rural Residen al 
West:    Coffee Creek Farms Subdivision — Single‐Family Residen al 
East:    Rural Residen al 

U li es & Services 
 

Police:     Oklahoma County Sheriff 
Fire:      Luther Fire Department 
Ambulance:    EMSA 
Public Schools:  Luther School District 
Refuse:    Private 
Sanitary Sewer:  Sep c or aerobic systems 
Water:     Well 
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Flood Hazards 
 
 No Flood Hazards exist on the subject property. 

O

Picture of Subject Property 

Ac on Required 
 
Approve or Deny applica on — RE‐2013‐02 
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Oklahoma County Staff Report 
Mee ng Date — January 9, 2014 

Case:  Rezoning (Z‐2013‐01) ‐ AA ‐ Agricultural & Rural Residen al 
(Special Excep on) to CG ‐ Urban General Commercial & Office 
Board of County Commissioner District:  Ray Vaughn — District 3 

Applicant 
Gary Smith 
3620 NW 206th St. 
Edmond, OK  73003 

Owner/Proposed Loca on Address 
Gary Smith 
3620 NW 206th St. 
Edmond, OK  73003 

Request:  Public hearing with discussion and considera on of approval/denial of  
    rezoning for the purpose of developing as a commercial piece of property. 
 
Proposed  Developing facili es for a convenience store/deli. 
Use: 
 
Site    Southeast corner of Portland (HWY 74) & NW 206th St. 
Loca on:  530 feet east of Portland on NW 206th St. 
 
Size:    The area of request is comprised of approximately 1.10 acres. 
 

Project Background & History 
 
Planning Staff first dealt with this property and Mr. Smith back in October of 2002 when Mr. 
Smith went in front of the Board of Adjustment for a Special Excep on.  The Special Excep on 
was required for Mr. Smith to operate a day care center and the Board of Adjustment ap‐
proved the Special Excep on. 
 
Mr. Smith would like to rezone the property to Urban General Commercial & Office to change 
the use of the current property to allow for a convenience store/deli. 
 
Mr. Smith will have to come into compliance with all requirements that are associated with 
the commercial zoning.  Sight‐proof fencing, road‐widening or an equivalent fee in lieu of 
pavement widening, drainage requirements, etc. 
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Traffic Informa on 
 
Portland Ave. — 12,100 ADT taken in 2011 by ODOT 
NW 206th St. — 3,078 ADT taken in 2012 
May Ave. — 2,866 ADT taken in 2013 

Dates of Hearings 
 
Board of Adjustment    (Special Excep on — October 31, 2002) 
Planning Commission    (Zoning — January 9, 2014) 

Exis ng On‐Site & Adjacent Zoning Districts 
 
On‐Site:  AA — Agricultural & Rural Residen al (Special Excep on) 
North:   CG — Urban General Commercial & Office 
South:    AA & RA — Agricultural & Rural Residen al & Acreage Residen al 
West:    IU — Urban Industrial & CG — Urban General Commercial & Office 
East:    RA — Acreage Residen al (Deer Springs Subdivision) 

Exis ng On‐Site & Adjacent Land Uses 
 
On‐Site:  Day Care Center 
North:   Vacant Land 
South:    Couple of Homes & Vacant Land 
West:    Commercial & Industrial — Personal Storage Facility & Small Strip Mall 
East:    Deer Springs Subdivision 

U li es & Services 
 

Police:     Oklahoma County Sheriff 
Fire:      Deer Creek Fire Department 
Ambulance:    EMSA 
Public Schools:  Deer Creek School District 
Refuse:    Private 
Sanitary Sewer:  Sep c System 
Water:     Deer Creek Water 
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Flood Hazards 
 
 Flood Hazards do exist on the subject property to the east of the current structure. 

Vehicle Access 
 
 The subject property has one driveway to access the property. 
 

Picture of Subject Property 

O
General Descrip on of Urban General Commercial & Office District 

 
This commercial district is intended for the conduct of business ac vity which is 
located at the edge of residen al areas but which serves a larger trade area than the 
immediately surrounding residen al neighborhoods.  Business uses will most o en 
be found in a wide variety of commercial structures, normally on individual sites with 
separate ingress, egress, and parking.  Because of the varied uses permi ed, it is 
important to be separated as much as possible visually and physically from any 
nearby residen al areas and to limit the harmful affects of increased traffic, noise, 
and general non‐residen al ac vity which will be generated. 
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Permi ed Uses (Outright) in Urban General Commercial & Office 
 
Light Public Protec on and U lity: Restricted  Light Public Protec on and U lity: General 
Low Impact Ins tu onal: Neighborhood Related  Cultural Exhibits 
Library Services and Community Centers    Community Recrea on: Restricted 
Community Recrea on: General      Community Recrea on: Property Owners Associa on 
Administra ve and Professional Office    Agricultural Supplies and Services 
Alcoholic Beverage Retail Sales      Animal Sales and Services: Grooming 
Animal Sales and Services: Kennels and Veterinary Restricted 
Automo ve: Parking Lot        Automo ve: Parking Garage 
Automo ve and Equipment: Storage 
Automo ve and Equipment: Cleaning and Repairs, Light Equipment 
Automo ve and Equipment: Repairs, Heavy Equipment 
Automo ve Sales and Rentals 
Automo ve and Equipment: Sales and Rentals, Light Equipment 
Automo ve and Equipment: Sales and Rentals, Farm and Heavy Equipment 
Building Maintenance Services      Business Support Services 
Communica ons Services: Limited      Construc on Sales and Services 
Convenience Sales and Personal Services    Ea ng Establishments: Sit‐down, Alcohol Not Permi ed 
Ea ng Establishments: Fast Foods 
Ea ng Establishments: Fast Food with Drive‐Through Order Windows 
Ea ng Establishments: Drive‐In      Food and Beverage Retail Sales 
Gasoline Sales: Restricted        Gasoline Sales: Truck Stops 
Laundry Services          Medical Services: Restricted 
Medical Services: General        Par cipant Recrea on and Entertainment: Indoor 
Personal Services: Restricted      Personal Services: General 
Personal Storage          Repair Services: Consumer 
Research Services: Restricted      Retail Sales and Services: General 
Spectator Sports and Entertainment: Restricted  Spectator Sports and Entertainment: General 
Transient Accommoda ons: Campground    Transient Accommoda ons: Lodging 
Public Signs          Custom Manufacturing 
Wholesaling, Storage, and Distribu on: Restricted  Hor culture 

Ac on Required 
 
Approve or Deny applica on — Rezoning Z‐2013‐01 
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Oklahoma County Staff Report 
Mee ng Date — January 9, 2014 

Case:  Rezoning (Z‐2013‐02) ‐ AA ‐ Agricultural & Rural Residen al 
(Special Use Permit) to CG ‐ Urban General Commercial & Office 
Board of County Commissioner District:  Ray Vaughn — District 3 

Applicant 
Mark Ward 
2300 Southbend Rd. 
Edmond, OK  73034 

Owner/Proposed Loca on Address 
Mark Ward 
6600 N. Coltrane 
Edmond, OK  73034 

Request:  Public hearing with discussion and considera on of approval/denial of  
    rezoning for the purpose of con nuing the opera on of a storage facility and to 
    expand the use of the storage facility in the future. 
 
Proposed  Con nued opera on of a storage facility and expansion of the facility. 
Use: 
 
Site    Waterloo Rd. & Coltrane.  Approximately, 1,584 feet south of the intersec on 
Loca on:  on the east side of Coltrane. 
 
Size:    The area of request is comprised of approximately 11 acres. 
 

Project Background & History 
 
Planning Staff first dealt with this property and Mr. Ward back in December of 2003 when Mr. 
Ward went in front of the Planning Commission for a Special Use Permit.  The Special Use Per‐
mit was required for Mr. Ward to operate a storage facility and that Special Use was granted. 
 
Mr. Ward would like to rezone the property to Urban General Commercial & Office to make 
the current storage facility a permanent use and have the flexibility to extend that use in the 
future. 
 
Mr. Ward will have to come into compliance with all requirements that are associated with 
the commercial zoning.  Sight‐proof fencing, road‐widening or an equivalent fee in lieu of 
pavement widening, drainage requirements, etc.  Mr. Ward is aware of these requirements 
and has been in compliance since establishing the storage facility. 
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Traffic Informa on 
 
Waterloo Rd. — 7,335 ADT taken in 2011 
Coltrane — 1,907 ADT taken in 2010 

Dates of Hearings 
 
Planning Commission    (Special Use — December 18, 2003) 
Planning Commission    (Rezoning — January 9, 2014) 

Exis ng On‐Site & Adjacent Zoning Districts 
 
On‐Site:  AA — Agricultural & Rural Residen al (Special Use) 
North:   AA — Agricultural & Rural Residen al (Special Use) & CG — Urban General 
    Commercial & Office 
South:    AA — Agricultural & Rural Residen al & City of Edmond 
West:    AA — Agricultural & Rural Residen al & RA — Acreage Residen al (Provence 
    Estates Subdivision) 
East:    AA — Agricultural & Rural Residen al  

Exis ng On‐Site & Adjacent Land Uses 
 
On‐Site:  Personal Storage Facility 
North:   Residen al & Commercial 
South:    Residen al & City of Edmond city limits 
West:    Residen al (Provence Estates Subdivision) 
East:    Residen al 

U li es & Services 
 

Police:     Oklahoma County Sheriff 
Fire:      Edmond Fire Department 
Ambulance:    EMSA 
Public Schools:  Edmond School District 
Refuse:    Private 
Sanitary Sewer:  Sep c System 
Water:     Well 
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Flood Hazards 
 
 Flood Hazards do not exist on the subject property. 

Vehicle Access 
 
 The subject property has one driveway to access the property. 
 

Picture of Subject Property 

O
General Descrip on of Urban General Commercial & Office District 

 
This commercial district is intended for the conduct of business ac vity which is 
located at the edge of residen al areas but which serves a larger trade area than the 
immediately surrounding residen al neighborhoods.  Business uses will most o en 
be found in a wide variety of commercial structures, normally on individual sites with 
separate ingress, egress, and parking.  Because of the varied uses permi ed, it is 
important to be separated as much as possible visually and physically from any 
nearby residen al areas and to limit the harmful affects of increased traffic, noise, 
and general non‐residen al ac vity which will be generated. 
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Permi ed Uses (Outright) in Urban General Commercial & Office 
 
Light Public Protec on and U lity: Restricted  Light Public Protec on and U lity: General 
Low Impact Ins tu onal: Neighborhood Related  Cultural Exhibits 
Library Services and Community Centers    Community Recrea on: Restricted 
Community Recrea on: General      Community Recrea on: Property Owners Associa on 
Administra ve and Professional Office    Agricultural Supplies and Services 
Alcoholic Beverage Retail Sales      Animal Sales and Services: Grooming 
Animal Sales and Services: Kennels and Veterinary Restricted 
Automo ve: Parking Lot        Automo ve: Parking Garage 
Automo ve and Equipment: Storage 
Automo ve and Equipment: Cleaning and Repairs, Light Equipment 
Automo ve and Equipment: Repairs, Heavy Equipment 
Automo ve Sales and Rentals 
Automo ve and Equipment: Sales and Rentals, Light Equipment 
Automo ve and Equipment: Sales and Rentals, Farm and Heavy Equipment 
Building Maintenance Services      Business Support Services 
Communica ons Services: Limited      Construc on Sales and Services 
Convenience Sales and Personal Services    Ea ng Establishments: Sit‐down, Alcohol Not Permi ed 
Ea ng Establishments: Fast Foods 
Ea ng Establishments: Fast Food with Drive‐Through Order Windows 
Ea ng Establishments: Drive‐In      Food and Beverage Retail Sales 
Gasoline Sales: Restricted        Gasoline Sales: Truck Stops 
Laundry Services          Medical Services: Restricted 
Medical Services: General        Par cipant Recrea on and Entertainment: Indoor 
Personal Services: Restricted      Personal Services: General 
Personal Storage          Repair Services: Consumer 
Research Services: Restricted      Retail Sales and Services: General 
Spectator Sports and Entertainment: Restricted  Spectator Sports and Entertainment: General 
Transient Accommoda ons: Campground    Transient Accommoda ons: Lodging 
Public Signs          Custom Manufacturing 
Wholesaling, Storage, and Distribu on: Restricted  Hor culture 

Ac on Required 
 
Approve or Deny applica on — Rezoning Z‐2013‐02 
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