
AMENDED 
A G E N D A 

 
             OKLAHOMA COUNTY PLANNING COMMISSION 

 
ROOM 103         1:30 p.m. 

 
April 16, 2015  

 
 

1. Notice of meeting posted April 10, 2015. 
 
 

2. Call to Order. 
 
 

3. Roll Call. 
 
 
4. Approval of Minutes of the Previous Meeting: (March 12, 2015) 
 
 
5. (Deferred Item):  Discussion and possible action to approve/deny a Re-plat (RE-

2015-01) of Coffee Creek Farms Addition (Lots 7 & 8). 
 
 Application of:  CHARLES DEFURIA 
 

The applicant proposes to develop two (2) additional lots for residential purposes.  The 
following is the legal description of the properties: 

 
All of Lots Seven (7) & Eight (8) of Coffee Creek Farms Addition a subdivision of 
the SW/4 of Section 8, T14N, R1E of the Indian Meridian, Oklahoma County, 
Oklahoma, according to the recorded plat thereof. 

Location:   NE 220th & Triple X (County Highway District #1) 
 
 
6. Discussion and possible action to approve/deny the General Plat of Covell Creek 

(GP-2015-03). 
 

Application of: GARRETT DEVELOPMENT, LLC 
 

The applicant proposes developing a single-family, residential subdivision with 499 lots 
on approximately 156 acres. The following is the legal description of the property: 

 
The Northwest Quarter (NW/4) of Section Nineteen (19), Township Fourteen (14) 
North, Range Three (3) West of the Indian Meridian, Oklahoma County, 
Oklahoma.  Being more particularly described as follows: 



Commencing at the Northwest Corner of the Northwest Quarter of Section 19, 
Township 14 North, Range 3 West; thence South 89°25’12” East along the North 
line of said Northwest Quarter a distance of 2561.50 feet to the Northeast Corner of 
said Northwest Quarter; thence South 00°26’42” East along the East line of the said 
Northwest Quarter a distance of 2645.20 feet to the Southeast Corner of the said 
Northwest Quarter; thence North 89°24’15” West along the South line of said 
Northwest Quarter a distance of 2568.54 feet to the Southwest Corner of said 
Northwest Quarter; thence North 00°17’34” West along the West line of said 
Northwest Quarter a distance of 2644.37 feet to the said Point of Beginning.  Said 
tract of land containing ±155.7158 Acres and or 6,782,979.9569 Square feet more or 
less. 

   Location:  NW 206th & May Avenue (County Highway District # 3) 
 
 
7. Discussion in regards to Deer Creek Master Plan Amendment Public Meeting. 
 
 
8. Discussion and possible action to receive the March 2015 Fee Fund Report. 
 
 
9. New Business:  In accordance with the Open Meetings Act, Section, 311.9, New 

Business is defined, as any matter not known about or which could not have been 
reasonably foreseen prior to the time of posting the Agenda.  

 
 
10. Adjournment. 
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Oklahoma County Staff Report 
MeeƟng Date — April 16, 2015 

Case:  Re‐plat (RE‐2015‐01) ‐ Re‐plat of Coffee Creek Farms Subdivision 
(Lots 7 & 8) 
Board of County Commissioner District:  Willa Johnson (District 1) 

Applicant 
Charles DeFuria 
17151 Coffee Creek Rd. 
Luther, OK     73054 

Owner/Proposed LocaƟon Address 
Charles DeFuria 
17151 Coffee Creek Rd. 
Luther, OK  73054 

 
Request:  Public hearing with discussion and consideraƟon of approval/denial of  
    a re‐plat. 
 
Proposed  The applicant is proposing to split Lot 7 & Lot 8 to create 4 new lots.  Each lot   
Use:    will be approximately 2.5 acres. 
 
Site    Lot 7 and Lot 8 of Coffee Creek Farms Subdivision 
LocaƟon: 
 
Size:    The area of request is comprised of approximately 10 acres. 
 

Project Background & History 
 
Coffee Creek Farms was created in 1988 and was approved by the Oklahoma County Planning 
Commission in December of 1988.  Since that Ɵme, the Planning Commission took acƟon on 
this subdivision in September 2009 to re‐plat Lot 4.  Lot 4 was a 5 acre lot that was split into 
two (2) ‐ 2.5 acre lots. 
 
Coffee Creek Farms is zoned RA—Acreage ResidenƟal. 
 
Lot 7 and Lot 8 of Coffee Creek Farms will be split from north to south.  This re‐plat will create 
four (4) ‐ 2.5 acre lots. 
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Traffic InformaƟon 
 
NE 220th St./Coffee Creek — 142 ADT taken in 2008 
Triple X Rd. — 140 ADT taken in 2008 

Dates of Hearings 
 
Planning Commission    (Re‐plat — March 12, 2015) ‐ Deferred 
Planning Commission    (Re‐plat — April 16, 2015) 

ExisƟng On‐Site & Adjacent Zoning Districts 
 
On‐Site:  RA — Acreage ResidenƟal (Coffee Creek Farms Subdivision) 
North:   RA — Acreage ResidenƟal (Coffee Creek Farms Subdivision) 
South:    Town of Luther 
West:    AA — Agricultural and Rural ResidenƟal 
East:    RA — Acreage ResidenƟal (Coffee Creek Farms Subdivision) 

ExisƟng On‐Site & Adjacent Land Uses 
 
On‐Site:  Coffee Creek Farms Subdivision — Single‐Family ResidenƟal 
North:   Coffee Creek Farms Subdivision — Single‐Family ResidenƟal 
South:    Large Acreage ResidenƟal (Town of Luther) 
West:    Agricultural Land 
East:    Coffee Creek Farms Subdivision — Single‐Family ResidenƟal 

UƟliƟes & Services 
Police:     Oklahoma County Sheriff 
Fire:      Luther Fire Department 
Ambulance:    EMSA 
Public Schools:  Luther School District 
Refuse:    Private 
Sanitary Sewer:  SepƟc System 
Water:     Well 
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Flood Hazards 
 
 No Flood Hazards exist on the subject property. 

O

Picture of Subject Property 

AcƟon Required 
 
Approve or Deny applicaƟon — Re‐plat RE‐2015‐01 
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Oklahoma County Staff Report 
MeeƟng Date — April 16, 2015 

Case:  General Plat (GP‐2015‐03) ‐ Covell Creek 
 
Board of County Commissioner District:  Ray Vaughan — District 3 

Applicant 
GarreƩ Development, L.L.C. 
9701 N. Broadway Ext. 
Oklahoma City, OK  73114 

Owner/Proposed LocaƟon Address 
Bernstein, Rose Riven 
5538 MeleƟo 
Dallas, TX     75230 

Request:  Public hearing with discussion and consideraƟon of approval/denial of the 
    General Plat of Covell Creek for the purpose of developing 499 lots on 156 
    acres. 
 
Proposed  Applicant proposes to develop a single‐family residenƟal subdivision. 
Use: 
 
Site    Southeast corner of NW 206th St. and May Ave. 
LocaƟon: 
 
Size:    The area of request is comprised of approximately 156 acres. 
 

Project Background 
 
This development was first heard by the Oklahoma County Planning Commission in 2014 and 
was denied by that body.  The case was then heard by the Board of County Commissioners on 
October 1, 2014 and was denied by the Board.  A law suit was filed by the developer against 
Oklahoma County.  A Journal Entry of Judgment was filed on February 25, 2015, allowing the 
rezoning.  The following condiƟons have been negoƟated and agreed upon by the developer 
and Oklahoma County: 
 
1.  The right‐of‐way along NW 206th St. shall be no less than 125 feet. 
2.  The right‐of‐way along May Ave. shall be no less than 100 feet. 
3.  A masonry wall not less than six (6) feet in height shall be constructed along NW 206th St. 

and along May Ave.  Said wall must be setback a distance adequate to accommodate a 
greenbelt.  Said greenbelt must have trees and sight triangles at all entrances to the subdi‐
vision.  Detailed landscaping plans shall be submiƩed to County staff prior to any develop‐
ment of the greenbelt. 

4.  There shall be no connecƟon to the east or south from the property. 



Project Background ConƟnued 
 

5.  The street running from NW 206th St. to May Ave. shall be developed as a true collector 
street with no driveways.  Said street shall have at least one sidewalk and traffic calming 
devices such as a speed table and traffic circle. 

6.  The developer must maintain at least 22.64 acres of common area within the subdivision 
and may not exceed a density of 3.27 homes per acre. 

7.  A third lane shall be constructed along May Ave. 
8.  The general plat is sƟll subject to Oklahoma County Planning Commission approval. 
9.  The development will have its lot count reduced by 20% along May Ave. and NW 206th St. 
 
 
 
The developer is bringing the General Plat of Covell Creek before the Planning Commission for 
their review and approval.  The developer is planning on 499 lots on 156 acres.  This informal 
plan is the proposed design for this subdivision and is subject to changes based on Oklahoma 
County’s Subdivision RegulaƟons.  All requirements for the general plat submiƩal have been 
met.  If the Planning Commission approves the General Plat, the applicant may then begin the 
Preliminary Plat phase.  The Preliminary Plat must be applied for within one (1) year from the 
date of General Plat approval by the Planning Commission. 
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Traffic InformaƟon 
 
May Ave. — 3,070 ADT taken in 2012 
NW 206th St. — 2,745 ADT taken in 2012 
Pennsylvania Ave. — 4,926 ADT taken in 2014 
 
The developer is required to conduct a Traffic Impact Analysis at the preliminary plat phase for 
the proposed PUD; final traffic counts will be provided at that Ɵme. 
 
The developer has not made a statement about the roads being public or private. 
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Dates of Hearings 
 
Planning Commission        (Rezoning — December 18, 2008) ‐ Denied 
Planning Commission        (General Plat — December 18, 2008) ‐ Denied 
Planning Commission        (Rezoning — June 12, 2014) ‐ Denied 
Planning Commission        (General Plat — August 14, 2014) ‐ Denied 
Journal Entry          Filed February 25, 2015 
Planning Commission        (General Plat — April 16, 2015) 

ExisƟng On‐Site & Adjacent Zoning Districts 
 
On‐Site:  AA — Agricultural & Rural ResidenƟal 
North:    AA — Agricultural & Rural ResidenƟal 
South:    City of Oklahoma City — Zoned R‐1 
West:    RA — Acreage ResidenƟal (Antler Farms) 
East:    PUD — Planned Unit Development (Country Roads) 

ExisƟng On‐Site & Adjacent Land Uses 
 
On‐Site:  Agricultural 
North:    Rural ResidenƟal 
South:    City of Oklahoma City — Agricultural 
West:    ResidenƟal (Antler Farms) 
East:    Agricultural 

UƟliƟes & Services 
 
Police:     Oklahoma County Sheriff 
Fire:      Deer Creek Fire Department 
Ambulance:    EMSA 
Public Schools:  Deer Creek School District 
Refuse:    Oklahoma City 
Sanitary Sewer:  Oklahoma City sewer 
Water:     Deer Creek Water 
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AcƟon Required 
 
Approve or Deny applicaƟon — GP‐2015‐03 

Picture of Subject Property 

O

Vehicle Access 
 
 The subject property has two points of access to the residenƟal property.  One access will 

be on NW 206th St. and one will be on May Ave. 

Flood Hazards 
 
 The property is not in a FEMA designated floodplain. 
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